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«  [ŀ ŦƻǊƳŜ ŘΩǳƴŜ ǾƛƭƭŜ ŎƘŀƴƎŜ Ǉƭǳǎ ǾƛǘŜΣ ƻƴ ƭŜ ǎŀƛǘΣ ǉǳŜ ƭŜ 
ŎǆǳǊ ŘΩǳƴ ƳƻǊǘŜƭΧ Ŝƴ ƛƳǇƻǎŀƴǘ ǎŜǎ ǇŜǊǎǇŜŎǘƛǾŜǎ ƛƴǘƛƳŜǎ 
comme à ses songeries le canevas de ses rues, de ses 
ōƻǳƭŜǾŀǊŘǎ Ŝǘ ŘŜ ǎŜǎ ǇŀǊŎǎΦ Lƭ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜΣ ƛƭ Ŝǎǘ 
ǎŀƴǎ ŘƻǳǘŜ ƳşƳŜ ŘŜ ƳŞŘƛƻŎǊŜ ŎƻƴǎŞǉǳŜƴŎŜ ǉǳΩƻƴ ƭΩŜǎǘ 
vraiment habitée. Plus fortement, plus durablement peut-
être, agira-t-ŜƭƭŜ ǎǳǊ ƴƻǳǎ ǎƛ ŜƭƭŜ ǎΩŜǎǘ ƎŀǊŘŞŜ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŜ 
secrète, si on a vécu avec elle, par quelque singularité de 
condition, sans accès vrai à son intimité familière, sans 
que notre déambulation au long de ses rues ait jamais 
participé de la liberté ; de la souple aisance de la flânerie ; 
Χ » 

WǳƭƛŜƴ DǊŀŎǉΣ [ŀ ŦƻǊƳŜ ŘΩǳƴŜ ǾƛƭƭŜΣ ŞŘΦ WƻǎŞ /ƻǊǘƛΣ мфур.   

 



[ΩƘƛǎǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭŀ ǾƛƭƭŜΣ ǎŀ ǊƛŎƘŜǎǎŜΣ ƭŀ 
ǇƭŞƴƛǘǳŘŜ ǉǳŜ ƭΩƻƴ ǇŜǳǘ ȅ ǊŜǎǎŜƴǘƛǊ όŘŀƴǎ 
certains lieux de Rome « surtout ne 
touchez plus à rien ! ») ne se mesurent pas 
arithmétiquement mais la densité, en tant 
que telle, elle, se mesure : au nombre de 
logements, ou équivalent logement 
όмллƳчύ Ł ƭΩƘŜŎǘŀǊŜΦ [Ŝ Ŏƻǎ όŎƻŜŦŦƛŎƛŜƴǘ 
ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ Řǳ ǎƻƭ Ŝƴ Ŝǎǘ ǳƴ ŞǉǳƛǾŀƭŜƴǘ ŘŜ 
caractère administratif ς rapport du 
nombre de m² construits à la surface du sol 
sur lequel il est construit). 



Quelques exemples de densité 

 
 
 
 
 
 
 
Avenue des Vosges,  
Les Quinze  
Les Contades              = 200 -220 logts/ha 
 
 
 
 
 
 
 
 
La Krutenau                  = 180 logts/ha 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
Neudorf                               = 120 -170 
logts/ha 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Hautepierre                            = 80 logts/ha 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
Cronenbourg                           = 70 logts/ha 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Neuhof                                     = 70 logts/ha 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

La question urbaine 

Cristina Conrad 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
Paris                                = 350 ς 400 logts/ha 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Barcelone                           = 400 logts/ha 



Le Front de Seine                  = 350 logt/ha 
 
 
 
Parmi les projets non réalisés 
le « plan Voisin » de Le Corbusier de1925 
implanté sur le Marais 
 
densité =  environ 1.000 logts/ha 
18 tours de 3.000 habitants chacune 
(1.000 logements par tour) 
                             



Amsterdam 
Leipzig 

Madrid Milan 



 

 

¢ƻǳƧƻǳǊǎ Řŀƴǎ [ŀ ŦƻǊƳŜ ŘΩǳƴŜ ǾƛƭƭŜΣ WǳƭƛŜƴ DǊŀŎǉ ŞŎǊƛǘ ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ les grands 
ensembles qui ont métamorphosé la ville,  :  

 

« un paysage de tours, de « blocs » et de « barres »interpose 
ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ŘŜǾŀƴǘ ƭŜǎ ŀƴŎƛŜƴǎ ǉǳŀǊǘƛŜǊǎ ǳƴŜ ǇŞǇƛƴƛŝǊŜ ŎŀǇǊƛŎƛŜǳǎŜ 
de béton, où certains sujets plus vigoureux, pour gagner de la 
ƭǳƳƛŝǊŜΣ ǎŜƳōƭŜ ŀǾƻƛǊ ŦǳǎŞ Ŝƴ ƘŀǳǘŜǳǊΣ ǘŀƴŘƛǎ ǉǳŜ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ŀǳ Ǌŀǎ 
Řǳ ǎƻƭΣ ǎΩŞǘŀƭŀƛŜƴǘ Ŝƴ ŦƻǊƳŀǘƛƻƴǎ ōǳƛǎǎƻƴƴŀƴǘŜǎΦ [Ŝǎ ǊǳŜǎ ǉǳƛ 
séparent ces blocs, ces tours et ces barres, sont placées 
bizarrement sous le patronage des classiques latins et grecs : rues 
Virgile, Sénèque, Tite-Live ou Plutarque, ou, plus curieusement 
ŜƴŎƻǊŜΣ ƎŀǳŎƘŜ Ŝǘ ŘǊƻƛǘŜ ŞǉǳƛǘŀōƭŜƳŜƴǘ ƳşƭŞŜǎ Řŀƴǎ ƭΩŜȄƘǳƳŀǘƛƻƴΣ 
sous celui des gloires les plus défraîchies de la Troisième 
République Υ ǊǳŜǎ [ƻǳƛǎ aŀǊƛƴΣ !ƭŜȄŀƴŘǊŜ aƛƭƭŜǊŀƴŘ Χ » 

 



Ces grands ensembles qui paraissent 
ŘŜƴǎŜǎ ƴŜ ƭŜ ǎƻƴǘ ǇŀǎΦ [ΩŀǇǇŀǊŜƴǘŜ ŘŜƴǎƛǘŞ 
est liée à la dislocation du bâti, à 
ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩƛƳƳŜǳōƭŜǎ ƛƴŘŞǇŜƴŘŀƴǘǎ 
les uns des autres, sans jamais de 
ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ ǉǳŜ ǇǊƻǾƻǉǳŜ ƭΩƛƎƴƻǊŀƴŎŜ ƻǳ ƭŜ 
refus de la mitoyenneté, sans distinction 
ŜƴǘǊŜ ŜǎǇŀŎŜ ǇǳōƭƛŎ Ŝǘ ŜǎǇŀŎŜ ǇǊƛǾŞΦ Lƭ ƴΩȅ 
ŀ Ǉŀǎ ǇƻǳǊ ƭŜǎ Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ ŘΩǳƴ ƛƳƳŜǳōƭŜ 
ƻǳ ŘΩǳƴ ƎǊƻǳǇŜ ŘΩƛƳƳŜǳōƭŜǎ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŘŜ 
caractère privatifs, préservant leurs 
ŜǎǇŀŎŜǎ ŎƻƳƳǳƴǎΣ Ŝǘ ƭΩƛƴǘƛƳƛǘŞ ŘŜ ŎƘŀǉǳŜ 
famille. La non qualification des espaces 
publics, leur indéfinition, en font un 
véritable no mens land. La densité que 
ƭΩƻƴ ǊŜǎǎŜƴǘ Řŀƴǎ ŎŜǎ ƎǊŀƴŘǎ ŜƴǎŜƳōƭŜǎ 
ƴΩŜǎǘ ǉǳΩŀǇǇŀǊŜƴǘŜΣ ŎΩŜǎǘ ǳƴŜ ŦŀǳǎǎŜ 
densité. 
 

Clichy sous Bois 

Meaux 



WǳǎǉǳΩŀǳ муième siècle les villes se construisaient autour des 
sièges du pouvoir (s), au 19ième ŜƭƭŜǎ ǎΩŀƎǊŀƴŘƛǎǎŜƴǘ ŀǳǘƻǳǊ 
des implantations industrielles, au 20ième après la seconde 
guerre mondiale, et jusque dans les années 1970, 
ŀǇǇŀǊŀƛǎǎŜƴǘ Řŀƴǎ ƭΩǳǊƎŜƴŎŜ ƭŜǎ ƎǊŀƴŘǎ ŜƴǎŜƳōƭŜǎΦ !ǾŜŎ ƭŀ 
construction des autoroutes les industries et activités sont 
rejetées hors la ville, les grandes surfaces commerciales 
ǎΩƛƴǎǘŀƭƭŜƴǘ ŀǳǎǎƛ Ŝƴ ǇŞǊƛǇƘŞǊƛŜǎ Ŝǘ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ǎŜ ŘƛǎǇŜǊǎŜ 
ŜǎǎŜƴǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ Ŝƴ ƭƻǘƛǎǎŜƳŜƴǘǎ Řŀƴǎ ƭŀ ŎŀƳǇŀƎƴŜΦ /ΩŜǎǘ 
ƭΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴΣ ǊŞƎƛǘ ƭŜ Ǉƭǳǎ ǎƻǳǾŜƴǘ ǇŀǊ ƭŜǎ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŘŜ 
ƭΩ9ǘŀǘΣ ǉǳŜ ŘŜǇǳƛǎ рл ŀƴǎ ƭΩ9ǘŀǘ ŜƴŎƻǳǊŀƎŜ ǇŀǊ ŘŜǎ ǇǊşǘǎ 
adaptés et des mesures de défiscalisation, relayé par les 
collectivités à partir des lois de décentralisation des 
années 1980. La présence prééminente de la voiture 
ƳƻŘƛŦƛŜ ǇŀǊŦƻƛǎ ǇǊƻŦƻƴŘŞƳŜƴǘ ƭΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǾƛƭƭŜǎ 
ƧǳǎǉǳΩŁ ǎǳǇǇǊƛƳŜǊ ǇŀǊǘƻǳǘ ƭŜ ǘǊŀƳǿŀȅ ŀǳ ǇǊƻŦƛǘ ŘŜǎ 
autobus qui stagnent dans les embarras de la circulation. 
De nombreuses voies ferrées, estimées non rentables sont 
ŎƻƴŘŀƳƴŞŜǎ Χ [Ŝǎ ¢D± ƴΩŀǎǎǳǊŜƴǘ Ǉƭǳǎ ǉǳŜ ƭŀ ƭƛŀƛǎƻƴ ŘŜǎ 
grandes villes, et parfois les gares se situent même entre 
deux villes, dans les champs. Les trains régionaux (TER) 
ǊŜƳǇƭŀŎŜƴǘ ƭŜǎ ƭƛŀƛǎƻƴǎ Ł ƎǊŀƴŘŜǎ ŘƛǎǘŀƴŎŜǎ Χ 

 



!ƭƻǊǎ ǇƻǳǊǉǳƻƛ ƭΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ 
Ŝǎǘ ƭΩŀƴǘŀƎƻƴƛǎƳŜ ŘŜ ƭŀ ǾƛƭƭŜ ŘŜƴǎŜ ? 



[ΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ ŎƻƴŘǳƛǘ ŎƘŀǉǳŜ ŀƴƴŞŜ Ŝƴ 
France à la disparition de 70.000 ha de terres 
naturelles, agricoles, pastorales et forestières 
(dont 500 ha dans la Bas-Rhin), ŎΩŜǎǘ-à-dire à la 
ǎǳǇǇǊŜǎǎƛƻƴ ŘΩǳƴ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘ ǘƻǳǎ ƭŜǎ мл 
ans.   
/ƻƴŎǊŝǘŜƳŜƴǘ ǳƴ ƭƻǘƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ŘŜƴǎƛǘŞ 
moyenne de 20 logts/ha consomme 10 fois 
Ǉƭǳǎ ŘŜ ŦƻƴŎƛŜǊ ǉǳΩǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘŜ нлл ƭƻƎǘǎκƘŀ 
(densité du quartier des Quinze, av des 
Vosges), et il nécessite autant de réseaux et de 
services collectifs. Les habitants sont contraints 
à la voiture (souvent 2) et au ramassage 
ǎŎƻƭŀƛǊŜΦ Lƭ Ŝǎǘ ŞƭƻƛƎƴŞ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ 
équipements sociaux, culturels et 
commerciaux. Compte tenu des ressources 
nécessaires pour habiter un lotissement il est 
socialement homogène, il conduit de fait à de 
la ségrégation sociale. 



  

Cons®quences de lô®talement urbain 

  

Pour la nation  

  

¶ Consommation dôespaces naturels et 

agricoles, effets sur la faune et la flore, 

absence de couloirs biologiques, 

imperm®abilisation des sols é 

¶ Consommation accrue dô®nergie, 

¶ Ségrégations territoriales, sociales et 

spatiales,  

¶ Morcellement du territoire et destructions 

des paysages urbains et naturels,  

¶ Perte dôidentit® locale, absence de 

cohésion sociale, conflits sociaux,  

¶ Anonymat des quartiers, dépérissement 

du commerce de proximité,  

¶ Répétitivité et mono fonctionnalité , 

zonage et spécialisation territoriale, 

probl¯mes dôacc¯s aux services 

  

  

  

  

  

Pour les collectivités locales  

  

¶ Perte du lien social, éclatement de la société, 

individualisme,  

¶ Coût des réseaux, voies de communication, 

espaces publics é 

¶ Mauvaise rentabilité des équipements, 

commerces, services et transports en commun,  

¶ Allongements des trajets  : domicile travail, 

ordures ménagères, courrier, ramassage scolaire, 

maintien à domicile  

  

Pour les individus  

  

¶ Usage intensif et exclusif de lôautomobile, 

¶ Sacrifice des «  mamans taxis  » et des papas 

« tondeurs de gazon  » 

¶ Dépendance accrue des jeunes, des ados, mais 

aussi des vieux, ennui, solitude et anxiété,  

¶ Perte de capital social et culturel,  

¶ Endettement et fragilisation financière,  

¶ Absence de mobilité pour accès à lôemploi 

 

 
La question urbaine  

Cristina Conrad  



 

Lô®talement des zones commerciales et industrielles consomment chaque ann®e 217.000 
ha, soit trois fois plus que lôhabitat 

 

 
Toutes les études montrent que de nombreuses familles jeunes parties habiter «  à la  
campagne  » reviennent en ville  quelques années plus tard profiter de la diversité et  
de la richesse des fonctions de la ville . 

 

 

La question urbaine 

Cristina Conrad 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Comment réduire, comment maîtriser 

cet étalement urbain ? 



 Mais densifier ne veut pas dire remplir tous les espaces 
vides, « bourrer ηΣ ƛƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ƳƻŘǳƭŜǊΣ ŘΩŀŘŀǇǘŜǊ ƭŀ 
ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Ŝƴ ŦƻƴŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƘƛǎǘƻƛǊŜ ŘŜǎ ǉǳŀǊǘƛŜǊǎ Ŝǘ ŘŜ 
ƭŜǳǊ ŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ǎƻǳƘŀƛǘŀōƭŜ Ŝǘ ǇƻǎǎƛōƭŜΣ ŘΩȅ ƛƴǘǊƻŘǳƛǊŜ 
ǉǳŀƴŘ ŎΩŜǎǘ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜ ŘŜ ƭŀ ǾŀǊƛŞǘŞ ŘŜ ŦƻƴŎǘƛƻƴǎ Ŝǘ 
tendre à un bon équilibre social.  
  
Des vides sont nécessaires dans la ville, mais il vaut 
ƳƛŜǳȄ ǉǳΩƛƭǎ ŀƛŜƴǘ ǳƴ ǎŜƴǎΣ ǉǳΩƛƭǎ ǎƻƛŜƴǘ ƻǊƎŀƴƛǎŞǎ Ŝǘ 
aient une fonction, même une enveloppe. La place de 
ƭΩ9ǘƻƛƭŜΣ ǇŀǊ ŜȄŜƳǇƭŜΣ ƴŜ ǇǊŜƴŘǊŀ ǘƻǳǘ ǎƻƴ ǎŜƴǎ ǉǳΩǳƴŜ 
fois une destination claire lui soit conférée, pas le 
parcellement actuel qui altère son usage. Il faudrait lui 
imprimer une enveloppe, un cadre qui lui confère un 
volume.  
  
La perception de la densité est donc une donnée relative 
ǇƻǳǊ ŎƘŀŎǳƴΣ Ƴŀƛǎ Řƻƛǘ ǎΩŜǎǘƛƳŜǊ ƻōƧŜŎǘƛǾŜƳŜƴǘ ǉǳŀƴŘ ƛƭ 
ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ŦŀƛǊŜ ŞǾƻƭǳŜǊ ƭŀ ǾƛƭƭŜΦ [ΩƻōƧŜŎǘƛŦ ǉǳŜ ƭŀ ±ƛƭƭŜ ǎΩŜǎǘ 
ŦƛȄŞ ŘŜ ǎΩŞǘŜƴŘǊŜ Ł ƭΩ9ǎǘΣ ǊŜƧƻƛƴŘǊŜ ƭŜ wƘƛƴΣ Ǿŀ 
nécessairement poser ce problème de densité dans les 
nouveaux aménagements. De nombreuses friches 
industrielles et portuaires jalonnent cette voie de 
développement de la ville dont « ƭΩŞŎƻ ǉǳŀǊǘƛŜǊ » 
Danube est le premier chantier. Et le questionnement de 
« tour » ou pas « tour » pourrait être débattu dans un 
contexte de développement urbain, mais non dans 

ƭΩŀǊōƛǘǊŀƎŜ ŘŜ ǇǊƻŘǳƛǘǎ ŘŜ ǇǊƻƳƻǘƛƻƴ ƛƳƳƻōƛƭƛŝǊŜ. 



  
Face à ce constat des conséquences de 
ƭΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ ƛƭ Ŧŀǳǘ ǇǊŜƴŘǊŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ƭŀ 
réalité de la densité de notre ville. Nous avons 
vu que Strasbourg offre des densités variables 
dans ses différents quartiers, mais sa densité 
ƎƭƻōŀƭŜ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŞƭŜǾŞŜ ŎƻƳǇŀǊŞŜ Ł ŎŜƭƭŜǎ 
ŘΩŀǳǘǊŜǎ ǾƛƭƭŜ Τ ŜƭƭŜ Ŝǎǘ ƭŞƎŝǊŜƳŜƴǘ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊŜ Ł 
celle de Bordeaux et un peu inférieure à celles 
de Nantes et Montpellier. 
  
[ΩƻōǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŀǇǇǊŞŎƛŀǘƛƻƴǎ ŘŜǎ 
strasbourgeois conduit à constater que les 
quartiers les plus attractifs, les plus appréciés, 
sont ceux qui concentrent le plus de services, 
ŘŜ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎΣ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǇǳōƭƛŎǎ Ŝǘ ŘŜ 
logements (les Quinze ςVosges ς Contades, la 
YǊǳǘŜƴŀǳΣ [Ŝ bŜǳŘƻǊŦ ΧύΣ Ŝǘ ǉǳŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ 
public qui les accompagne permet facilement 
les rencontres, les échanges, la flânerie, et les 
manifestations publiques de toutes sortes. 



Quelles conditions à réunir pour envisager  
une densité pertinente ? 

  

Dans un ordre aléatoire : 
Å   

Å recenser le foncier disponible, à court, moyen et long terme, 
Å ŜƴǾƛǎŀƎŜǊ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ŀƎŜƴŎŜ ŦƻƴŎƛŝǊŜ ǉǳƛ ŘŞǇŀǎǎŜ ƭŜǎ ƭƛƳƛǘŜǎ ŘŜ ƭŀ /ǳǎΣ ŀǾŜŎ ǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ 

approprié de prospection, 
Å ǇǊƻŘǳƛǊŜ ǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǾƛƭƭŜ Ŝǘ ǳƴŜ ǎǘǊŀǘŞƎƛŜ ŘŜ ǎŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜΣ 
Å ŦƻƴŘŜǊ ƭŜǎ ǊŝƎƭŜǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ǎǳǊ ŎŜ ǇǊƻƧŜǘ Ŝǘ ŎŜǘǘŜ ǎǘǊŀǘŞƎƛŜΣ 
Å ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ƭŜ ōƻǳŎƭŀƎŜ ŘŜǎ ƭƛƎƴŜǎ ŘŜ ǘǊŀƳǿŀȅ (ou bus à haut niveau de service) plutôt 
ǉǳŜ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ƭŜǳǊ ǇǊƻƭƻƴƎŜƳŜƴǘΣ 

Å valoriser et diversifier les emprises mutables le long des lignes de tramway, 
Å ǇǊŜƴŘǊŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŦǊƛŎƘŜǎ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭƭŜǎ,  
Å conduire un travail de concertation avec les différents conseils de quartier concernés, monter 

des ateliers de travail urbain pour approcher les programmes de densification et les nouvelles 
ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ όŎŜ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǉǳΩǳƴŜ ŀŦŦŀƛǊŜ ŘŜ ǘŜŎƘƴƛŎƛŜƴǎ Ŝǘ ŘŜ ǎǇŞŎƛŀƭƛǎǘŜǎύΣ 

Å ǇǊƻǎǇŜŎǘŜǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǾŀŎŀƴǘǎΣ ƛƭǎ ǎƻƴǘ ŘŜ ƭΩƻǊŘǊŜ ŘŜ фΦлллΣ ǎƻƛǘ ƭΩŞǉǳƛǾŀƭŜƴǘ Ŝƴ 
foncier de (densité 200 - 180/l/ha) 45 ha à 50 ha, constituer une structure adaptée à la 
reconquête de ces logements, 

Å ŜƴŎƻǳǊŀƎŜǊ ƭŜǎ ǎǳǊŞƭŞǾŀǘƛƻƴǎ ǉǳŀƴŘ ŎΩŜǎǘ ǇƻǎǎƛōƭŜΣ Ŝƴ ƭŜǎ ŘŞƎǊŜǾŀƴǘ ǇŀǊ ŜȄŜƳǇƭŜ ŘŜ ŘǊƻƛǘǎ Ł 
construire, 

Å ǊŜƴŘǊŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇǳōƭƛŎ Ǉƭǳǎ ŀŎŎǳŜƛƭƭŀƴǘΣ Ŝƴ ǊŞŘǳƛǎŀƴǘ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ƛƴŘǳƳŜƴǘ ƻŎŎǳǇŞ ǇŀǊ ƭŀ ǾƻƛǘǳǊŜΣ 
Å ŦŀƛǊŜ ǊŜŎƻƴƴŀƞǘǊŜ ƭΩǳǎŀƎŜ ŘŜ ƭŀ ƳƛǘƻȅŜƴƴŜǘŞ ǉǳƛ ŀǎǎǳǊŜ ƭŀ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ Řǳ ōŃǘƛΣ ƎŀǊŀƴǘŜ ŘŜ ƭΩǳƴƛǘŞ 
ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇǳōƭƛŎΣ 

Å ǘǊŀǾŀƛƭƭŜǊ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ ǾƻƭƻƴǘŀǊƛǎǘŜ ǎǳǊ ƭŜǎ ƭƛƳƛǘŜǎΣ ƭŜǎ ŘƛǎǘƛƴŎǘƛƻƴǎ ŜƴǘǊŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇǊƛǾŞ Ŝǘ 
ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇǳōƭƛŎΣ 



Χ Ŝǘ ōƛŜƴ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ Řǳ ζ vocabulaire 
urbain » que les chantres de  « ƭΩƘƻƳƳŜ moderne , 
du zonage, de la spécialisation, de la séparation des 
fonctions », ont voulu consciencieusement et 
obstinément imprimer à la ville au cours de la 
seconde moitié du siècle dernier. 
  
Lƭ ƴŜ ǎΩŀƎƛǘ Ǉŀǎ ŘŜ ŎƘŀƴƎŜǊ ŘΩŞǇƻǉǳŜΣ ŘŜ ǘƻǳǊƴŜǊ le 
dos au passé, mais de réfléchir et conforter le rôle 
culturel et social que « la ville dense » peut nous 
ŀǇǇƻǊǘŜǊΦ [ŀ ŘŜƴǎƛǘŞ ŘŜ ƭŀ ǾƛƭƭŜ ŎΩŜǎǘ ƭŜ ǾƛǾǊŜ 
ŜƴǎŜƳōƭŜΣ ŎΩŜǎǘ-à-dire la cohésion sociale : 
 



   

Concrètement deux exemples : 
  
Comment densifier un secteur : La Musau, 
Comment exploiter une friche industrielle insérée dans la ville : Danube  



CUS HABITAT 
 QUARTIER DE LA MUSAU 
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[ΩƻōƧŜǘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳŀƴŘŜΥ  
 
Å réaliser un diagnostic et état des lieux 

de la situation actuelle du quartier, 
ÅŞƭŀōƻǊŜǊ ǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ 

urbaine de ce quartier, 
Å établir une évaluation des opérations 

à engager pour le court terme, 
Å proposer un calendrier de réalisation. 
  



Diagnostic : 
Å une situation hors les murs 

de la ville, 
Å un système viaire inachevé, 

un quartier insulaire, 
Å un bâti morcelé, de faible 

densité, 
Å une discontinuité 

réversible. 



Le morcellement du bâti lié à 
ƭΩƘƛǎǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǾƛƭƭŜΣ ŀǳȄ 
contraintes portuaires et 
industrielles, pourraient être 
atténuées par une recherche de 
continuité urbaine. 
  
Appuyées sur le bouclage viaire, de 
nouvelles opérations immobilières 
pourraient assurer une continuité 
urbaine pouvant conduire à rompre 
ƭΩƛǎƻƭŜƳŜƴǘ ŀŎǘǳŜƭ Řǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊΦ 
 
Cette approche devrait permettre, en 
première estimation, la réalisation de 
ƭΩƻǊŘǊŜ ŘŜ рлл ƴƻǳǾŜŀǳȄ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ 



Situé en zone UC3 au Pos, les 
contraintes pour de nouvelles 
implantations sont essentiellement 
liées aux prospects : H=L, et au 
recul de 5,00m pour les 
constructions par rapport au 
ƎŀōŀǊƛǘ ŘŜǎ ǾƻƛŜǎΣ ƭŜ /h{ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ 
contraignant. 
  
Sur cette base, le schéma ci-contre 
indique les emprises constructibles 
possibles et non leurs formes. Les 
pignons aveugles des bâtiments 
ŀŎǘǳŜƭǎ ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ŘΩŞǘŀōƭƛǊΣ ǎƛ 
nécessaire, des constructions en 
mitoyenneté. 



tǊƻǇƻǎƛǘƛƻƴ ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ 

Etat existant Projet 
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