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comme a ses sonQerles le canevas de ses rues, de ses
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vraiment habitée. Plus fortement, plus durablement peut
étre,agirat-St t S adzNJ y2dza aA Sttt
secrete, si on a vécu avec elle, par quelque singularité di
condition, sans acces vral a son intimité familiere, sans
gue notre deambulation au long de ses rues ait jamais
participé de la libert¢ de la souple aisance de la flanerie
X »
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certains lieux de Romesurtout ne

touchez plus a rieh») ne se mesurent pas
arithmétiguement mais la densite, en tant
gue telle, elle, se mesureau nombre de
logements, ou équivalent logement
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caractere administrati€ rapport du

nombre de m2 construits a la surface du sol
sur lequel il est construit).
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Avenue des Vosges,
Les Quinze
Les Contades = 2200 logts/ha

La Krutenau = 180 logts/ha




Neudorf =-
logts/ha

Hautepierre = 80 logts/ha




70 logts/ha

Cronenbourg
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Laquestion urbaine

Cristina Conrad



3H00 logts/ha

400 logts/ha
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Le Front de Seine = 350 logt/ha

Parmi les projets non réalisés
le «plan Voisin> de Le Corbusier del1925
implanté sur le Marais

densité =environ 1.000 logts/ha
18 tours de 3.000 habitants chacune
(1.000 logements par tour)
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ensembles qui ont métamorphosé la ville,

«un paysage de tours, delxdocs» et de «barres»interpose
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de béton, ou certains sujets plus vigoureux, pour gagner de la
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séparent ces blocs, ces tours et ces barres, sont placees
bizarrement sous le patronage des classigues latins et graes
Virgile, Séneque, THave ou Plutarque, ou, plus curieusement
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sous celui des gloires les plus défraichies de la Troisieme
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Clichy sous Bois
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Ces grands ensembles qui paraissent
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est liee a la dislocation du bati, a
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les uns des autres, sans jamais de
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refus de la mitoyennete, sans distinction
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caractere privatifs, préservant leurs
SaLl 0Sa O2YYdzyasz Si
famille. La non qualification des espaces
publics, leur indéfinition, en font un
véritable no mens land. La densité que
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densité.



Wdza |j d&D9sidzle ey villes se construisaient autour des
siéges du pouvoir (s), au®Sf f S& a4 Ql AN vy
des implantations industrielles, au '@t aprés la seconde
guerre mondiale, et jusque dans les années 1970,

I LILJ N> AaaSyid RIFEya f QdzNHSyC
construction des autoroutes les industries et activités sont
rejetées hors la ville, les grandes surfaces commerciales
AaQAYyaillttSyd FdzZaaAr Sy LISN
SaaSyidASttSYSyild Sy t20ArAa84a¢
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adaptés et des mesures de défiscalisation, relayé par les
collectivités a partir des lois de décentralisation des
années 1980. La présence prééminente de la voiture
Y2ZRATFTAS LI NF2A8 LINPF2YRSY
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autobus qui stagnent dans les embarras de la circulation.
De nombreuses voies ferrées, estimées non rentables sot
O2YyRIYYSSa X [S&a ¢D+ yQl a3
grandes villes, et parfois les gares se situent méme entre
deux villes, dans les champs. Les trains régionaux (TER)
NBEYLX  OSyid fS&a tAlIAaAZ2Ya L
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France a la disparition de 70.000 ha de terres
naturelles, agricoles, pastoralesfetestieres
(dont 500 ha dans la B&hin),0 Q-$-diré a la
ddzLILINB & aAz2y RQdzy RSLI
ans.
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' moyenne de 20 logts/ha consomme 10 fois
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(densité du quartier des Quinze, av des

'! Vosges), et il nécessite autant de réseaux et de
services collectifs. Les habitants soaontraints

, a la voiture (souvent 2) et au ramassage
a02ftFANB® Lt Saa St2A
équipements sociaux, culturels et
commerciaux. Compte tenu des ressources
nécessaires pour habiter un lotissement il est

"4 socialement homogene, il conduit de fait a de

# & la ségrégation sociale.




Cons®quences de | 6®t al eme

Pour la nation

nt ur bai n

Pour les collectivités locales

Consommati on doéespaces  n &drteduden socia, Eclatement de la société,

agricoles, effets sur la faune et la flore,
absence de couloirs biologiques, 1

individualisme,

Colt des réseaux, voies de communication,

i mper mPabilisation des selkgpaées publics
Consommation accr ue do®n dMaugaiserentabilité des équipements,
commerces, services et transports en commun,
Allongements des trajets : domicile travalil,
ordures ménageres, courrier, ramassage scolaire,

Ségrégations territoriales, sociales et

spatiales, 1
Morcellement du territoire et destructions

des paysages urbains et naturels,

Perte déidentit® | ocal e,
cohésion sociale, conflits sociaux,

Anonymat des quartiers, dépérissement

du commerce de proximité, 1
Répétitivité et mono  fonctionnalité 1
zonage et spécialisation territoriale,

maintien & domicile
absence de
Pour les individus

Usage intensif
Sacrifice des «  mamans taxis
« tondeurs de gazon  »

é

et excl usi
» et des papas

probl mes dbéacc s aux % e Dépendamce accrue des jeunes, des ados, mais

=

aussi des vieux, ennui, solitude et
Perte de capital social et culturel,

Endettement et fragilisation financ
Absence de mobilité pour acces a

anxiété,
iere,
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La question urbaine
Cristina Conrad
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O®t al ement des zones commercial es et i ndustriell
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ha, soit trois fois plus que | 6habitat

Le commerce de périphérie nuit a I'environnement

Pour 200 ménages Essence CO; Surface Polluants Bruit

® ScENARIO1: litres équivalent en kg en m? /habitant en kg en nombre
hypermarché de périphérie  pétrole de voitures
Une fois par semaine avec 200
un trajet en voiture de 10 km T ~ A28 = - 29 oo
aller retour et 30 kg 4 251 - 12 300 L.

de commissions. . B

B SCENARIO 2 : - =
supermarché de proximité - - = B
Cing fois par semaine avec -
un trajet a pied de 500 m aller T F
retour, 30 kg de commissions -
et 10 km pour acheminer en g 760
camion les produits au magasin. _— _4 & 12—'6 . &= ® el 0_'3 K. 2

Sources : Ademe/ impact 1997, direction des transports

Toutes les études montrent que de nombreuses familles jeunes parties habiter « ala
campagne » reviennent en ville quelques années plus tard profiter de la diversité et
de la richesse des fonctions de la ville

La question urbaine
Cristina Conrad



Comment réduire, comment maitriser
cet étalement urbain ?



Mais densifier ne veut pas dire remplir tous les espaces
vides, ourrern = A f &aQF3IAG RS Y2 Rdd
RsyaATAOIuAQV sy T2y0uxzy R
f S dzNJ $®2fdzu)\2y 2deI)\qufS
jdzr yR 0QSaid ySOS&aal ANB RS f
tendre a un bon équilibre social.

Des vides sont nécessaires dans la ville, mais il vaut
YASdzE |jdzQAt & FASYyG dzy asSyacx
aient une fonction, méme une enveloppe. La place de

f Q9i2Af ST LI N SESYLX ST yS L
fois une destination claire lui saibnférée pas le

parcellement actuel qui altére son usage. |l faudrait lui
imprimer une enveloppe, un cadre qui lui confére un

volume.

La perception de la densité est donc une donnée relative
LJ2 dzNJ OKI OdzyZ Yl Aa R2A0 &aQSa
aQlFl 3IAG RS FIANB S@2f dzSNJ f |
FAES RS a4QSGSYyRNB t fQoailx
nécessairement poser ce probleme de densité dans les
nouveaux aménagements. De nombreuses friches
industrielles et portuaires jalonnent cette voie de
développement de la ville dontf« QS 02 ij dzl NI A St
Danube est le premier chantier. Et le questionnement de
«tour » ou pas 4our » pourrait étre débattu dans un

contexte de développement urbain, mais non dans

f QF NDAGNY 3S RS LINPRdAzZA GA RS



Face a ce constat des conséquences de

f QSUOFft SYSYUd dzNBFAYy Af
realité de la densité de notre ville. Nous avons
vu que Strasbourg offre des densités variables
dans ses différents quartiers, mais sa densite
J3ft20FtS yQSad LI & St S
RQlI dziNBa @GAttS T StfS
celle de Bordeaux et un peu inférieure a celles
de Nantes et Montpellier.

[ Q20 aSNBIF GA2Y RS& I LI
strasbourgeois conduit a constater que les
guartiers les plus attractifs, les plus appreciés,
sont ceux qui concentrent le plus de services,
RS O2YYSNDS&a>X RQSIjdzA L
logements (les Quinze/osges; Contades, la
YNHzG Syl dzZ [ S b SdzR2 NF
public qui les accompagne permet facilement
les rencontres, les échanges, la flanerie, et les
manifestations publiques de toutes sortes.



Quellesconditionsa réunirpour envisager
une densité pertinente

Dans un ordre aléatoire

To T To Do o To Do o>

To

To  To Do P>

recenser le foncier disponible, a court, moyen et long terme,

SYy@AalrasSNI £ ONBFUA2Y RQdzyS F3SyOS T2y OASs
approprié de prospection,

LINE RdzA NB dzy LINR2SU RQS@2tdziAzy RS 1 OAff
FT2ZYRSNI £ S& NBEI{S& RQANDIFYyA&YS adzZNJ OS LINB 2
YSOGUNBE Sy dzdzoNBE S 0 2 do0busah&ut nvéad debrdicBpiuEos R S
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valoriser et diversifier les emprises mutables le long des lignes de tramway,

LINBYRNE Sy O2YLIIS tQSy3gSyoftS RSa FNAOKSa
conduire un travail de concertation avec les différents conseils de quartier concernés, monte

des ateliers de travail urbain pour approcher les programmes de densification et les nouvelle
2LISNY A2ya RQIFEYSYIl3ISYSyu o00S yQSau LI a |} d:
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foncier de (densité 200180/I/ha) 45 ha a 50 ha, constituer une structure adaptée a la
reconquéte de ces logements, o
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corjstruire,
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urbain» que les chantres def Q K 2 vod&ne,

du zonage, de la spécialisation, de la séparation des
fonctions», ont voulu consciencieusement et
obstinément imprimer a la ville au cours de la

seconde moitié du siécle dernier.

Lt yS aQl3Ad LI & RS IOKIF Y:
dos au passé, mais de réfléchir et conforter le role
culturel et social que ta ville dense> peut nous
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Concretement deux exemples

Comment densifier un secteur : La Musau,
Comment exploiter une friche industrielle insérée dans la vlllanube



CUS HABITAT
QUARTIER DE LA MUSAU

5Q9+h[! ¢Lhb
Février 2005
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A réaliser un diagnostic et état des lieux
de la situation actuelle du quartier,

AStl 62NBEN dzy LINR2S(
urbaine de ce quartier,

A établir une évaluation des opérations
a engager pour le court terme,
proposer un calendrier de réalisation.
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Aérodrome

Diagnostic

A une situation hors les murs
de la ville,

A un systéme viaire inachevé,
un quartier insulaire,

A un bati morcelé, de faible
densité,

A une discontinuité
réversible.



Aérodrome

I:' TISSU URBAIN

|:| ESPACES VERTS

|:] POSSIBILITES DE CONSTRUCTIONS NOUVELLES

Le morcellement du bati lié a

f OKA&d0G2ANB RS f QS|
contraintes portuaires et

industrielles, pourraient étre

atténuées par une recherche de
continuité urbaine.

Appuyées sur le bouclage viaire, de
nouvelles opérations immobilieres
pourraient assurer une continuité
urbaine pouvant conduire a rompre

f QAaA2ft SYSy O | Od dzS

Cette approche devrait permettre, en
premiere estimation, la réalisation de
f Q2 NRNBE RS pnn y2



Situé en zone UC3 au Pos, les
contraintes pour de nouvelles
implantations sont essentiellement
liées aux prospectsH=L, et au

recul de 5,00m pour les

constructions par rapport au

Ao NAG RSa @2ASas
contraignant.

Sur cette base, le schémaazintre
indique les emprises constructibles
possibles et non leurs formes. Les
pignons aveugles des batiments

I OGdzSt a LISNX¥YSGOSyi
nécessaire, des constructions en
mitoyennete.
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Projet

Etat existant
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